Detta pressmeddelande far inte, direkt eller indirekt, distribueras eller publiceras till eller inom
Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Sydafrika eller USA. Erbjudandet ldmnas inte till
(och accepter godkdnns inte frdn) personer i dessa ldnder eller personer i ndgot annat land ddr accept
av Erbjudandet skulle krdva ytterligare dokumentation, registrering eller andra dtgdrder utéver vad
som foljer av svensk ritt.

Pressmeddelande

19 februari 2020

Sterner Stenhus Forvaltning AB lamnar ett offentligt erbjudande till aktieagarna
i Solnaberg Property AB (publ)

Sterner Stenhus Forvaltning AB ("Sterner Stenhus” eller "Budgivaren”), ett bolag som
utvecklar, bygger och férvaltar fastigheter, offentliggor idag ett erbjudande att forvarva
samtliga aktier i Solnaberg Property AB (publ) ("Solnaberg”), till ett pris av 144 kronor per
aktie ("Erbjudandet”). Aktierna i Solnaberg ir noterade pa Nasdaq First North Growth
Market ("First North”).

Erbjudandet i sammandrag

e Aktiedgarna i Solnaberg erbjuds ett kontant vederlag om 144,0 kronor for varje aktie i
Solnaberg.!
¢ Erbjudandet motsvarar:

o En rabatt om 2,0 procent jamfort med stangningskursen om 147,0 kronor for aktien
pa First North den 18 februari 2020, vilket utgor den sista handelsdagen fore
offentliggorandet av Erbjudandet;

o En rabatt om 3,6 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen om 149,4
kronor for aktien pa First North under de senaste 30 handelsdagarna fore
offentliggérandet av Erbjudandet;

o Enrabatt om 3,8 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen om 149,7
kronor for aktien pa First North under de senaste 60 handelsdagarna fore
offentliggérandet av Erbjudandet;

o Enrabatt om 3,8 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen om 149,7
kronor for aktien pa First North under de senaste 9o handelsdagarna fore
offentliggorandet av Erbjudandet;

o En rabatt om 0,6 procent jamfort med substansvarde per aktie om 144,9* kronor per
30 juni 2019; och

o En premie om 95,6 procent jamfort med bokfort varde av eget kapital per aktie om
73,6 kronor per 30 juni 2019.

e Budgivaren dger eller kontrollerar inte ndgra aktier i Solnaberg vid Erbjudandets
offentliggérande.

e Erbjudandehandlingen offentliggérs samma dag som Erbjudandet, den 19 februari 2020,
fore First Norths 6ppnande.

e Acceptperioden for Erbjudandet 16per fran och med den 20 februari 2020 till och med den
12 mars 2020.

' Om Solnaberg, fore redovisning av likvid i Erbjudandet, lamnar utdelning eller genomf6r ndgon annan vardedverforing
till aktiedgarna, kommer vederlaget i Erbjudandet enligt ovan att reduceras i motsvarande man.

? Substansvarde berdknat som marknadsvarde p4 fastigheten om 1 075,0 miljoner kronor, enligt uppgift i Solnabergs
halvarsrapport per 30 juni 2019, med avdrag for rantebarande skulder om 530,0 miljoner kronor. Eventuella justeringar till
foljd av skatt eller avvecklings- och likvidationskostnader har ej beaktats.



e Erbjudandet ar villkorat bland annat av att det accepteras av sa manga aktiedgare att
Budgivaren blir dgare till mer dn 70 procent av aktierna i Solnaberg.

Bakgrund och motiv for Erbjudandet

Budgivarens avsikt med Erbjudandet ar att uppnd en dgarandel som sdkerstiller ett betydande
inflytande 6ver Solnaberg. Givet att ett betydande inflytande uppnas sa avser budgivaren att verka
for en ny strategisk inriktning for Solnaberg. Fokus kommer att ligga pa att utveckla bolaget snarare
dn att enbart forvalta den existerande fastigheten. Med Solnaberg som bas avser budgivaren att driva
en tillvaxtstrategi. En sadan strategi kan komma att omfatta sdval forvarv som projektutveckling.
Tillvaxten avses finansieras genom bankldn, eget kapital och kapitalmarknadsfinansiering. Mot
bakgrund av tillvixtambitionerna kommer Solnabergs nuvarande utdelningspolicy att bli féremal for
oversyn. Det kan inte uteslutas att budgivaren kommer att verka for att bolagets utdelningsbara
medel helt eller delvis dterinvesteras i verksamheten. Budgivarens avsikt ar sdledes att Solnaberg
kvarstar som ett noterat bolag, givet att det finns skaliga forutsattningar darfor.

Sterner Stenhus sdtter stort varde pa Solnabergs ledning och anstallda, som fortsatt forvantas att ha
en viktig roll i Bolagets framgdng. Sterner Stenhus forvantar sig inte att Erbjudandet kommer att ha
nagra betydande effekter for Solnabergs anstdllda eller ledning, deras anstdllningsvillkor eller f6r
sysselsattningen pa de platser dar Solnaberg bedriver verksamhet idag.

Solnaberg borsnoterades i oktober 2016. Budkursen motsvarar en premie om 44 procent jamfort med
introduktionskursen om 100,0 kr. Dartill har Solnaberg lamnat utdelningar om 2,0 kronor per aktie
och kvartal. Under den senaste sexmdnadersperioden har den genomsnittliga handeln i Solnabergs
aktier uppgatt till cirka 1 300 aktier per handelsdag. Den laga likviditeten i Solnabergs aktier utgor
en forsvarande omstandighet for de aktiedgare som 6nskar avyttra sina aktier i Bolaget. Erbjudandet
utgor en mojlighet for de aktiedgare som oOnskar avyttra aktier i Solnaberg att gora sa utan
begransningar i likviditeten eller negativ paverkan pa aktiekursen.

Vid Budgivarens faststillande av vederlag i Erbjudandet har en av flera parameter varit
substansvardet pd fastigheten Solna Bladet 3, bolagets enda tillgdng. Bolaget har i sin halvarsrapport
per 30 juni 2019 uppgivit ett marknadsvarde pd fastigheten om 1 075,0 miljoner kronor. Med avdrag
for rantebarande skulder om 530,0 miljoner kronor motsvarar substansen 545,0 miljoner kronor eller
144,9 kronor per aktie. Denna substansberdkning har ej tagit hansyn till eventuella justeringar for
skatt eller avvecklings- och likvidationskostnader.

Erbjudandet och Erbjudandets totala varde
Budgivaren erbjuder aktiedgarna i Solnaberg ett kontantvederlag om 144,0 kronor for varje aktie.
Ndgot courtage kommer inte att utga i samband med Erbjudandet.

Det totala antalet aktier i Solnaberg uppgar till 3 760 ooo aktier. Erbjudandet omfattar samtliga aktier
i Solnaberg. Det totala vardet av Erbjudandet, baserat pa samtliga utestdende aktier i Solnaberg,
uppgar till 541,4 miljoner kronor.3

Budpremie

Erbjudandet motsvarar en rabatt om 2,0 procent jaimfért med stangningskursen om 147,0 kronor for
aktien pa First North den 18 februari 2020, vilket utgor den sista handelsdagen fore offentliggérandet
av Erbjudandet. Vidare motsvarar Erbjudandet:

3 Om Solnaberg, fore redovisning av likvid i Erbjudandet, lamnar utdelning eller genomf6r ndgon annan virdedverforing
till aktiedgarna, kommer vederlaget i Erbjudandet enligt ovan att reduceras i motsvarande man.



En rabatt om 3,6 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen om 149,4
kronor f6r aktien pa First North under de senaste 30 handelsdagarna fore offentliggérandet
av Erbjudandet;

En rabatt om 3,8 procent jamfoért med den volymviktade genomsnittskursen om 149,7
kronor for aktien pa First North under de senaste 60 handelsdagarna fore offentliggérandet
av Erbjudandet;

En rabatt om 3,8 procent jamf6rt med den volymviktade genomsnittskursen om 149,7
kronor for aktien pa First North under de senaste 9o handelsdagarna fore offentliggérandet
av Erbjudandet;

En rabatt om 0,6 procent jamfort med substansvarde per aktie om 144,94 kronor per 30 juni
2019; och

En premie om 95,6 procent jamfort med bokfort varde av eget kapital per aktie om 73,6
kronor per 30 juni 2019.

Erbjudandets finansiering
Erbjudandet ar inte foremal for finansieringsvillkor. Budgivaren kommer att finansiera Erbjudandet

genom kontanta medel och en kreditfacilitet som Budgivaren pa sedvanliga villkor har ingatt med
Swedbank.

Fullféljandevillkor for Erbjudandet

Fullf6ljande av Erbjudandet ar villkorat av att:

il

iii.

iv.

det accepteras av s manga aktiedgare i Solnaberg att Budgivaren blir dgare till mer dn 70
procent av aktierna i Solnaberg;

varken Erbjudandet eller forvarvet av Solnaberg helt eller delvis omojliggors eller vasentligen
forsvaras till foljd av lagstiftning eller annan reglering, domstolsavgorande eller
domstolsbeslut, myndighetsbeslut eller nagon liknande omstandighet;

inga omstdndigheter har intrdffat som kan ha en vasentligt negativ paverkan, eller rimligen
kan foérvantas ha en vdsentligt negativ paverkan, pd Solnabergs finansiella stillning eller
verksambhet, inklusive Solnabergs forsaljning, resultat, likviditet, soliditet, eget kapital eller
tillgangar;

ingen information som offentliggjorts av Solnaberg eller laimnats av Solnaberg till Budgivaren
ar felaktig, ofullstandig eller vilseledande, och att Solnaberg har offentliggjort all information
som ska ha offentliggjorts; och

Solnaberg inte vidtar ndgon dtgard som dar dgnad att forsdmra forutsdttningarna for
Erbjudandets lamnande eller genomf6rande.

Budgivaren forbehdller sig ratten att aterkalla Erbjudandet for det fall att ndgot av ovanstdende
villkor inte uppfyllts eller kan uppfyllas. Savitt avser villkoren ii-v far ett sddant dterkallande bara ske
om den bristande uppfyllelsen ar av vasentlig betydelse for Budgivarens forvarv av Solnaberg.

Budgivaren forbehaller sig ratten att helt eller delvis franfalla ett eller flera av villkoren enligt ovan i
enlighet med tillampliga lagar, regler och foreskrifter, inklusive att, savitt avser villkor i ovan, fullfolja
Erbjudandet vid en lagre acceptniva.

4 Substansvarde berdknat som marknadsvarde pd fastigheten om 1 075,0 miljoner kronor, enligt uppgift i Solnabergs
halvarsrapport per 30 juni 2019, med avdrag for rantebarande skulder om 530,0 miljoner kronor. Eventuella justeringar till
foljd av skatt eller avvecklings- och likvidationskostnader har ej beaktats.



Preliminar tidsplan

Erbjudandehandlingen f6r Erbjudandet kommer att offentliggdrs samma dag som Erbjudandet, den
19 februari 2020. Acceptfristen fér Erbjudandet pdborjas den 20 februari 2020 och avslutas den 12
mars 2020.

Forutsatt att Erbjudandet forklaras ovillkorat senast omkring den 13 mars 2020, férvantas utbetalning
av vederlag komma att paborjas omkring den 18 mars 2020. Sterner Stenhus forbehaller sig ratten att
forlanga acceptfristen och att senareldagga tidpunkten for utbetalning av vederlag.

Om Budgivaren i korthet

Sterner Stenhus Forvaltning AB ar ett svenskt aktiebolag med organisationsnummer 556975-6512 och
sdte i Stockholm med adressen Ellipsvdgen 12, 141 75 Kungens Kurva. Sterner Stenhus verksamhet
bestar i att kdpa, utveckla, bygga, sdlja och forvalta fastigheter. Ytterligare information om Sterner
Stenhus finns pd www.sternerstenhus.se/.

Kontakt med Solnaberg

Sterner Stenhus underrattade Solnabergs styrelse om Erbjudandet den 18 februari 2020. Solnabergs
styrelse forvantas, i enlighet med Takeover-regler for vissa handelsplattformar utfardade av Kollegiet
for svensk bolagsstyrning ("Takeover-reglerna”), att offentliggéra ett uttalande om Erbjudandet
senast tva veckor fore acceptfristens utgdng.

Due diligence
Budgivaren har inte genomfort ndgon due diligence-undersokning avseende Solnaberg fore
Erbjudandets offentliggérande.

Sterner Stenhus aktiedgande i Solnaberg

Budgivaren ager eller kontrollerar inte ndgra aktier i Solnaberg vid Erbjudandets offentliggérande.
Budgivaren kan wunder acceptperioden for Erbjudandet komma att forvarva, eller ingd
overenskommelser om att forvdrva, aktier i Solnaberg. Alla sddana forvarv eller 6verenskommelser
kommer att ske i overensstimmelse med Takeover-reglerna och svensk lag samt offentliggoras i
enlighet med tillampliga regler.

Viktig information om LEI och NID vid accept

Enligt MIiFID II behover alla investerare fran och med den 3 januari 2018 ha en global
identifieringskod for att kunna genomfora en vardepapperstransaktion. Dessa krav medfor att
juridiska personer behover ansoka om registrering av en LEI-kod (Legal Entity Identifier) och fysiska
personer behover ta reda pa sitt NID-nummer (Nationellt ID eller National Client Identifier) for att
kunna acceptera Erbjudandet. Observera att det ar aktiedgarens juridiska status som avgor om en
LEI-kod eller ett NID-nummer beh6vs samt att emissionsinstitutet kan vara férhindrat att utféra
transaktionen 4t personen i frdga om LEI-kod eller NID-nummer (sdsom tillimpligt) inte
tillhandahalls.

Juridiska personer som behover skaffa en LEI-kod kan védnda sig till ndgon av de leverantdrer som
finns pd marknaden. Via denna ldank hittas godkanda institutioner fér det globala LEI-systemet:
www.gleif.org/en/about-lei/how-to-get-an-lei-find-lei-issuing-organizations.

For fysiska personer som har enbart svenskt medborgarskap bestdr NID-numret av beteckningen
"SE" foljt av personens personnummer. Om personen i frdga har flera eller ndgot annat dn svenskt
medborgarskap kan NID-numret vara ndgon annan typ av nummer.


http://www.gleif.org/en/about-lei/how-to-get-an-lei-find-lei-issuing-organizations

Ansok om registrering av en LEI-kod (juridiska personer) eller ta reda pd NID-nummer (fysiska
personer) i god tid d& denna information behéver anges i anmalningssedeln vid accept.

Tillamplig lag och tvister

Svensk lag, Takeover-reglerna samt Aktiemarknadsndmndens besked om tolkning och tillampning
av Takeover-reglerna ar tillampliga pa Erbjudandet. Tvist rorande Erbjudandet ska avgoras av svensk
domstol exklusivt med Stockholms tingsratt som forsta instans.

Rddgivare
Swedbank AB (publ) ar finansiell radgivare och Advokatfirman Schjedt ar juridisk radgivare till
Sterner Stenhus.

Stockholm den 19 februari 2020
Sterner Stenhus
Styrelsen

Sterner Stenhus lamnar informationen i detta pressmeddelande i enlighet Takeover-reglerna.
Informationen ldmnades for offentliggérande den 19 februari 2020 kl. 08:00 (CET).

Ytterligare information
For mer information angdende Erbjudandet hanvisas till:

Elias Georgiadis (VD)
Telefon: 070 796 13 34

Viktig information

Distribution av detta pressmeddelande och andra dokument hanforliga till Erbjudandet kan i vissa
jurisdiktioner vara foremal for restriktioner eller paverkas av lagar i sddana jurisdiktioner. Exemplar
av detta pressmeddelande skickas sidledes inte, och far inte skickas, eller pa annat sitt
vidarebefordras, distribueras eller sindas, inom, in i eller frdn ndgon sddan jurisdiktion. Darfor maste
personer som mottar detta pressmeddelande (inklusive, men inte begransat till, forvaltare,
formyndare och panthavare) och som ar underkastade lagarna i en sddan jurisdiktion, informera sig
om, och iaktta, eventuella tillampliga lagar och regler. Underlatenhet att gora detta kan utgéra en
overtradelse av vardepapperslagar i en sadan jurisdiktion. Budgivaren avsager sig, i den man det ar
mojligt enligt tillamplig lag, allt ansvar for personers eventuella Overtradelser av sddana
bestammelser.

Erbjudandet lamnas inte, och detta pressmeddelande far inte distribueras, vare sig direkt eller
indirekt, i eller till, och inga anmadlningssedlar kommer att accepteras fran eller pad uppdrag av
aktiedgare i, Australien, Hongkong, Kanada, Nya Zeeland, Japan, Sydafrika eller USA eller nagot
annat land dar Erbjudandet, distribution av detta pressmeddelande eller godkdannande av accept av
Erbjudandet skulle strida mot tillimpliga lagar eller regler eller skulle krava att ytterligare
erbjudandehandling upprittas eller registrering sker eller att ndgon annan atgard vidtas utéver vad
som kravs enligt svensk lag.

Information i detta pressmeddelande som ror framtida forhdllanden eller omstandigheter, inklusive
information om framtida resultat, tillvixt och andra utvecklingsprognoser samt effekter av
Erbjudandet, utgor framtidsinriktad information. Sddan information kan exempelvis kdnnetecknas



av att den innehdller orden "bedoms", "avses", "forvantas", "tros", eller liknande uttryck.
Framtidsinriktad information ar foremal for risker och osdkerhetsmoment, eftersom den avser
forhallanden och ar beroende av omstandigheter som intraffar i framtiden. Framtida férhdllanden
kan avsevart komma att avvika fran vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade
informationen pd grund av manga faktorer, vilka i stor utstrackning ligger utom Budgivarens, och
Solnabergs kontroll. All sddan framtidsinriktad information galler endast for den dag den férmedlas
och Budgivaren har ingen skyldighet (och atar sig ingen sddan skyldighet) att uppdatera eller revidera
nagon sadan information pa grund av ny information, framtida handelser eller liknande, férutom i
enlighet med gillande lagar och bestammelser.



